COMUNE DI MONTECRESTESE

Provincia del Verbano Cusio Ossola

SCHEDA N. 1
Edificio sito infrazione Nava

DATI

CATASTALI

CATASTO TERRENI:

Foglio: 42 Particella:317 Qualita Classe: Ente Urbano Superficie:
ha 00.01.20

CATASTO FABBRICATI:

Foglio: 42 Particella:317 Categoria: C/2 Classe: 1 Consistenza: 143 mq
Superficie Catastale: 216 mg Rendita: € 103,39

DATI

P.R.G.C.

NUCLEI ANTICHI - “ EDIFICIO DI VALORE AMBIENTALE AD USO
NON RESIDENZIALE”

STRALCIO
Dl

MAPPA

FOGLIO 42 PARTICELLA 317

frazione Chiesa n.1
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ESTRATTO
P.R.G.C.

PERIMETRQ VECCH! CENTRI

ELRCI DI PREGIO STORICO ARCHITETTONCO

ELIFICT DI VALORE AMBIENTALE AD USO RESIDENZIALE,
FPARZIALMENTE RESIPENZIALE @ ACCESSORIQ ALLA RESIDENZA

ELAFICT DLV ALORE AMBIENTALE AL US0 NON RESIDENZIALE

ELRC PEIV] U1 VALORE STORICO-AMBIENTALE
TIPOLOGICAMENTE NEUTE!

ELIFCI O PARTI DI EDIFICT PRIVI DI VALORE STORICO-
CULTURALE TIFOLOGICAVENTE IN CONTEASTO

SEMIIROCCATI

EUDERL - DEMOLITI
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ESTRATTO
N.T.A.

COMUNE DI MONTECRESTESE
MNorme Tecnmiche di Attugzione

CAPO IT - US] RESIDENZIALI

Art. 3.2.1. - Nuclei antichi.

Oggetto dell'area :

parti del territorio urbano dove Iimpianto urbanistico e I'edificazions risalgono ad epoca
remota e dove si riscontrano gli episodi pil caratterizzati dell'architettura tipica locale, se ne
propone il pieno recupero funzionale; a tal fine esse vengono individuate guali zone di
recuperg ai sensi dell’art. 27 della legge 457/78 e definite e normate ai sensi dellart. 24 della
Legge Regionale 56/77 e s.m. e i.

Le planimetrie del P.R.G.C. contengono |a delimitazione dei Nudei di Antica Formazione e
allinterno di essi lindividuazione dei singeoll edifici, classificati in categorie diverse ad ognuna
delle quali corrisponde un diverso tipo di intervento.

2) Destinazione d'uso proprie, consentite e in contrasto:

destinazioni proprie: le residenze e le relative pertinenze funzionali (autorimessa private al servizio
degli alloggi, depositi per attrezzi agricoli da giardinaggio laboratori di casa ecc...), | servizi
sodali, le attivita culturali e sociali, il commercio al dettaglio, gli eserdzi pubblid, gli studi
professionali, le attrezzature turistiche e ricettive;

destinazioni consentite : residenza rurale con relativi depositi e stalle, purché limitatamente alle
preesistenze e ove non giudicate incompatibili con le attivita residenziali; artigianato di servizio
non nocivo né molesto che si possa svolgere agevolmente anche in unita immobiliari di
carattere residenziale e che non comporti l'occupazione di aree esterne con depositi di
materiali e prodotti;

destinazioni in contrasto: l'artigianato di produzione per il quale si ammette la permanenza dell’
esistente a condizione che non se ne modifichi la natura produttiva e salvo che esso non sia
giudicato nodvo e molesto, su parere del Sindaco, sentito I'Uffido  Tecnico comunale e il
Servizio Sanitario Pubblico competente per territorio.

3) Tipi di intervento ammessi :

. manutenzione ordinaria (MO) art.2.1.2.,;

. manutenzione straordinaria (MS) art. 2.1.3.

. restauro e risanamento conservative (RC) art. 2.1.4. con le relative distinzioni fra:
restauro (RC1)

risanamento conservativo (RC2)
ristrutturazione edilizia (RE) art. 2.1.5.
demaolizione senza ricostruzione (DS) art. 2.1.6.
ampliamento o ampliamento con sopraelevazione (AS)

. Gli interventi di demolizione con ricostruzione (DR) di norma non saranng ammess, salvo

particolari di pericolosita e precarietd statica, asseverata da tecnico abilitato e convalidata
da relazione del tecnico comunale.
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La ricostruzione non potrd comunque superare la volumetria preesistente e dovra rispettare
tutti gli elementi morfologici e di valore ambientale elencati al 6* comma del paragrafo B del
presente articolo

Nell'ambito degli interventi é da osservare il contenuto dell'art. 2.0.1., con particolare
riferimento al 3° comma; ogni intervento non pud comungue contrastare con | contenuti dell’art.
2.1.1.

ESTRATTO I fabbricati compresi nei Muclei Antichi sono stali dassificati nelle tavole Al-AZ, in categorie
N.T.A. diverse ad ognuna delle quali corrisponde un diverso tipo di intervento.
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COMUNE DI MONTECRESTESE

Morme Tecriche di Atugzione

5i richiamano | disposti contenuti nalla deliberazione di Consighio Comunale n. 34 del 26/10/2007
relativa alfinterpretazione autentica del prasente articolo deffe N.T.A, quale parte integrante e
sostanziale deflo stesso.

I fabbricati di particolare pregio storico- architettonico individuati come tali in planimetria sono
soggetti esclusivarmente a restauro e risanamento conservative che hanno per obiettivo il rigoroso
restauro statico ed architettonico degli edific ed il loro adattamento interno per il recupero igienico
e funzionale, da attuare nel pieno rispetto della struttura originaria esterna ed interna, con
eliminazione delle successive aggiunte deturpanti e la sostituzione degli elementi strutturali
degradati, interni ed esterni, con elementi aventi gli stessi requisiti strutturali di quelli precedenti,
senza alcuna modifica né volumetrica né del tipo di copertura.

Per 'esecuzione degli interventi in oggetto é richiesta la denundia di inizio attivita od il permesso di
costruire ai sensi del Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia
approvato con D.P.R. 06/06/01 n.380 e s.m.i

B) Edifici di valore ambientale:

Gli edific di valore ambientale, individuati come tali in planimetria di P.R.G.C., e suddivisi in base
alla destinazione d'usa, sono soggetti agli interventi di cui al punto 3.

Per gli edifici non ad uso residenziale é previsto il cambiamento di destinazione in residenza ed
attivitd compatibili con quelle previste al precedente punto 2.

MNegli interventi di ristrutturazione edilizia negli edific dassificati residenziali possono essere
mantenute le altezze interne esistenti dei locali anche se inferiori a quelle regolamentar  ove
compatibile con la D.G.R. 1.08.2003 n.20-10187 pubblicata sul B.ULR. n.33 del 14/08/03; FE'
comungue  permessa la ristrutturazione di tipo "B (RE2) al fine di aumentare laltezza del
fabbricato per aumentare |altezza interna dei locali che in tal caso deve raggiungere laltezza
regolamentare nel rispetto delle caratteristiche formali dell'edificio e nel rispetto dei diritti dei vidni
proprietarl secondo quanto previsto dal Codice Gvile e con un innalzamento massimo del piano di
imposta della copertura efo di colmo di 1,00 mil.

Fermo restando (per gli edifici fino a & mt. fuord terra) I'ampliamento massimo di ml. 1,00, nel
caso di edifici a cortina |, l'altezza massima alle renl ed al colmo non pud essere superiore all’
edifido confinante pid alto .

Megli altri casi l'altezza non dovra essere comungue superiore all‘altezza prevalente dellisolato efo
zone dreostanti ove & inserito ITmmobile,

Negli edifici classificati non residenziali le altezze interme dei locali non possono essere inferior a
quelle regolamentari e comungue non inferiori a mt. 2,50 ove compatibile con la D.G.R
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COMUNE DI MONTECRESTESE
Morme Tecriche di Attunzione

1.08.2003 n.20-10187 pubblicata sul B.UR. n.33 del 14/08/03. E' comunque permessa la
ristrutturazione di tipo "B" (RE2) al fine di aumentare l'altezza del fabbricato per aumentare
I'altezza interna dei locali che in tal caso deve raggiungere |'altezza regolamentare nel rispetto
delle caratteristiche formali delledificio e nel rispetto dei diritti dei vicini

proprietari secondo quanto previsto dal Codice Gvile e con un innalzamento massimo del piano di
imposta della copertura efo di colmo di 0.80 mi.

Fermo restando (per gli edifici fino a & mt. fuor terra) 'ampliamento massimo di ml. 0.80, nel
caso di edific a corting , I'altezza massima afle reni ed al colmo non pud essere superiore all’
edifido confinante pil alto .

Megli altd casi l'altezza non dovra essere comungue superiore all'altezza prevalente dell'isolato efo
zone drcostanti ove & inserito limmabile.

Poiché & l'aggregazione di tali fabbricati aventi una morfologia formale unitaria a determinare il
loro valore ambientale, si wverfichera, in sede di esame del permesso di costruire la
corrispondenza, nei progetti di risanamento e di ristrutturazione, ai seguenti elementi:
. intonaci e tinteggiature esterne realizzati con colori naturali opachi (tinte a calce,
acrilici,ecc...)
- coperture in lastre di pietra tradizionali (beola), saranno tuttavia ammesse anche coperture
in pietra tipo sarizzo o beola segata purché a spacco per le parti a vista e di spessore non
inferiore a cm. 2 e di colore grigio scuro.
taglio verticale  proporzione delle finestre;
serramenti con persiane o antoni pieni in legno massiccio, essenze resinose (tassativamente
escluse e tapparelle avwolgibili);
ringhiere esterne in legno o ferro battuto;
scale con struttura in legno o gradini in pietra;
ruri divisori di proprieta;
acdottolati e lastricati, anche negli spazl intemi.

" ® B @

La verifica di tali elementi costituira un inderogabile vincolo formale.

Per I'esecuzione degll intervent] in oggetto é richiesta la denunda di inizio attivita od il permesso di
costruire ai sensi del Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia
approvato con D.P.R. 06/06/01 n.380 e s.m.i

Sono vietati interventi di ristrutturazione urbanistica se non in attuazione di Piani Particolareggiati
Esecutivi (PPE)

C) Edifici privi di valore i mbientale icame

Sono quegli edific che, o perché estranel al tessuto edilizio originale, oppure perché modificati da
interventi radicali, non possiedono od hanno perso caratteristiche ambientali del luogo, pur non
essendo vistosamente stridenti ed in contrasto con la tipologia circostante.

Gli edifid individuati come tali in planimetria sono soggetti ad interventi di manutenzione
straordinaria, ristrutturazione e demolizione.

Per I'esecuzione degli interventi in oggetto é richiesta la denunda di inizio attivita od il permesso di
costruire ai sensi del Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia
approvato con DUP.R. 06/06/01 n.380 e s.m.i
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